/.
V| Cek-Lista

Osnovne stvari koje treba da znate o
stambenom ugovoru

O Koliko vam je mjesecna rata za stan
(obi¢no prvog dana u mjesecu)

O Gdje i kako da posaljete pare za
ratu za stan

O Koliko ¢e vas koStati ako
zakasnete sa placanjem

O Ko placa za komunalne usluge i
gdje se mora placati

O Kada vlasnik moze povecati cijenu
stana

O Kome da se obratite ako dodje do
nekih problema ili u slucaju da
nesto treba da se popravi

O Koliko treba da date za deposit

O Koliko je vrijeme potrebno da se
vlasnik obavjesti o iseljavanju iz

stana
O Pravila i regulacije stambene
ustanove
A 1999 Broadway, Suite 1000
Denver, CO 80202

E Phone: 303-830-3300
Z

Fax: 303-830-3301
Mercy Housing www.mercyhousing.org

www.refugeehouse.org

Ovaj dokument je rezultat projekta za Tehnicku Pomoc
za Rjesavanje Stambenih Pitanja Izbjeglica, finansiranog
iz sredstava Kredita broj 90RBO07 Ureda za preseljenje
izbjeglica (ORR), Ministarstva zdravlja | Socijalnih poslova
Sjedinjenih Americkih Drzava.

Stavovi | misljenja izneseni u ovome dokumentu ne izrazavaju
nuzno stavove | misljenja Ureda za preseljenje izbjeglica.
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STAMBENA INICYATIVA ZA 1ZBJEGLICE

|ZNA)ML)IVANJE STANOVA
U LWYEDINJENIM AMERICKIM
DRZAVAMA:
Vooié ZA NOVE AMERIKANCE

Jedan od vaznijih odnosa za vrijeme vaseg
boravljenja u Americi je odnos sa vaSim
vlasnikom stana - osobom ili kompanijom
koja posjeduje stambeni objekat u kojem
zivite. Odnos, odnosno veza izmedju vlasnika
stana i vas regulisana je na sljedece nacine:
(1) Ugovorom za iznajmljivanje stana koji je
legalna veza izmedju vas i vlasnika i (2)
Zakonima drzave u kojoj se nalazite.

Ova brosura vas snabdjeva sa neophodnim
informacijama o stanbenom ugovoru. Takodje
opisuje Sta vas vlasnik trazi od vas, Sta je
dozvoljeno a sta nije dozvoljeno da se radi
prilikom stanovanja.

Dobri odnosi sa vaSim vlasnikom stana su
veoma vazni jer ¢e vam trebati dobre
preporuke prilikom seljenja u drugi apartman.
Takodje, ako ne platite mjeseCnu ratu za stan
i druge komunalne usluge na vrijeme,

mozete imati poteskoca pri dobijanju

kreditni kartica, kredita za auto ili druge vrste
kredita.

OBAVEZNO PROCITAJTE
STAMBENI UGOVOR - ili neka
vam neko prevede - DA Bl

RAZUMJELI SVE SPECIFICNE
USLOVE KOJE MORATE
ISPUNJAVATI.

Veci apartmani i kompleksi obi¢no imaju
dodatna pravila koja vaze sa sviju koji tu
stanuju. Ako se ne pridrzavate pravila
istaknutih u ugovoru, vlasnik stana ima pravo
da zahtjeva od vas da napustite stan koji
iznajmljujete.

VASE DUZNOSTI

Pla¢anje mjesecne rate «‘/—E &
U ugovoru je istaknuto koliko ’-\/» \){
ste obavezni da placate svaki b
mjesec, kojeg datuma ste duzni da platite i
mjesto ili adresa gdje se rata placa. Vasa
najvaznija duznost je da platite mjese¢nu ratu
na vrijeme (obi¢no svakog prvog u mjesecu).
Ako ne platite na vrijeme, po ugovoru ste
duzni da platite nesto vise za zakasnjenje.
Zakasnjenje pri placanju je takodje razlog za
istjerivanje iz stana. Redovno ne placanje
mjesecne rate ili nikako ne placanje predstavlja
problem pri pronalazenju drugih apartmana.

Savjet:

¢ Najbolji nacin placanja je ¢ekom ili money
orderom, a ne kesom.

e Ako saljete Cek vlasniku stana postom, posaljite
ga nekoliko dana prije zadnjeg dana za svaki
slucaj da bi stiglo na vrijeme.

e Ako mislite da licno odete kod vlasnika i platite
ratu, trazite na pismeno da ste platili i da se
vlasnik potpiSe na racun.

¢ Ovo je narocito vazno ako placate keSom. Racun
je jedini dokaz da ste platili ratu na vrijeme.

Plac¢anje komunalnih usluga

U ugovoru je nevedeno ko je zaduzen da placa
sliedece komunalne usluge: grijanje, struju i
vodu. U nekim ugovorima je u cijenu mjesecne
rate uracunata i cijena nekih komunalnih usluga.
Medjutim, vecina ugovora zahtjeva od vas da
platite nesto malo vise novaca - ili viasniku ili
gradskim kompanijama za komunalne usluge.Ako
komunalne usluge nisu placene na vrijeme, one
mogu biti otkazane.Vi ste zaduzeni da nabavite i
placate racun za telefon.
Savjet:
¢ |zbjegavajte pojacavanje termostata na toplije ili
hladnije ako su prozori otvoreni., na taj nacin ce
vam racuni za grijanje biti povoljniji.
¢ Obucite se u nesto toplije, na primjer dzempere i
toplije ¢arape umjesto pojacavanja grijanja.



Drzite apartman cisto
| neosSteceno

Americki vlasnici apartmana
ocekuju od vas da odrzavate
apartman, da ga Cistite
redovno i takodje da drzite
hodnike ciste. Sve namirnice
treba da se odrzavaju pravilno
da ne bi priviacili insekte i
razne bube. Smece treba da se
iznosi redovno i da se otprema u kontejnere
koji se nalaze na odredjenom mjestu van
zgrade. Veoma je vazno da pokuSate da ne
ostetite ili slomite nesto u apartmanu
(ukljuéujuci elektriéne uredjaje, zavjese,
prozore, vrata, namjestaj i prekidace za
svjetlo) i da ne uflekate tepihe u stanu ili
busite rupe u zidovima. Vlasnik stana ce
zahtjevati od vas da platite za svu Stetu
koju napravite u stanu.

Kako da izbjegavate pravljenje

Stete:

e Pazljivo stavljajte slike na zid da ne bi ostetili
zid

¢ Ne prosipajte ulje u sudoper - stavite ulje u
posebnu posudu i izbacite sa smecem

¢ Ne iznosite namjestaj napolje

e Koristite male kolicine deterdzenta za masinu
za pranje sudja

¢ Objasnite djeci da se ne igraju sa zavjesama,
Saraju po zidovima i skaCu po namjestaju.

¢ Ne stavljajte previSe deterdzenta ili odjecce u
masinu za pranje vesa

e Uvijek pustite malo vode da otece u sudoper
prije nego Sto upalite uredjaj za odstranjivanje
otpadaka u sudoperu

¢ Ne stavljajte kosti, otpatke od voca i povrca,
oguljenu koru luka u uredjaj za odstranjivanje
otpadaka

o Ne stavljajte pelene ili papir (koji nije predvidjen
za to) u wc Solju

37?51- Budite dobar susjed
o 2.

Vlasnik stana ocekuje od
vas da postujete svoje susjede i njihovu
potrebu za mir i tisinu. Glasna muzika,
glasan razgovor, galama i skakanje od strane
vase djece, poslije 10 p.m. (uvece), nije
dozvoljeno. Ako imate problema sa drugim
stanarima, pokusajte da razgovarate i to
rijeSite sa vasim vlasnikom stana. Pomozite
da se okolina odrzava Cisto i uredno.Sve
igracke vase djece ostavite unutar
apartmana a ne ostavljate nista na hodniku
ili napolju na travi. Parkirajte na odredjenim
mjestima.

Izbjegavajte
dovodjenje
previse ljudi u stan

U vecini ugovora je navedeno tacno koliko
ljudi je dozvoljeno da stanuje u stanu.
Medjutim, prijatelji i drugi ¢lanovi familije
mogu dolaziti u posjetu, ali ne mogu ostati
duze od dve sedmice ako vlasnik stana ne
odobri. Mozete biti istjerani iz stana ako
previse ljudi zivi u tom stanu.

ISELJAVANJE 1Z STANA

Stambeni ugovor se sklapa na odredjeno
vrijeme, na primjer, jedan mjesec, Sest
mjeseci ili godinu dana. Ovo se naziva “rok
trajanja” ugovora. Medjutim, vecina ugovora
sadrzi informaciju da se rok trajanja
automatski produzava po isteku roka ako vi
licno ne obavjestite vlasnika stana o iseljenju
i prekidanju ugovora. Drugim rijecima, ako
imate ugovor na sest mjeseci, vi ne mozete
samo izaci iz stana poslije tih Sest mjeseci.
Vi morate dati pismenu obavijest vlasniku
stana da planirate da se iselite nekoliko dana
prije iseljenja , ili Cete vi i dalje biti duzni da
placate ratu za taj stan.

U vecini ugovora je istaknuto da ste vi duzni
da obavjestiti vlasnika stana mjesec dana
prije kraja roka trajanja, zato obavezno
procitajte ugovor da znate Sta se trazi od
vas, koliko vremenski vam je dozvoljeno
prije ukidanja ugovora. (Ako je u ugovoru
navedeno jedan mjesec, to obi¢no znaci
jedan mjesec od prvog dana u mjesecu.)
Ako ne obavijestite vlasnika i nedate
dovoljno informacija o iseljenju, od vas ce se
zahtijevati da platite dodatna suma novaca i
ako vi tu vise ne stanujete.

Po ugovoru vi ste duzni da apartman ocistite
i ostavite kako ste ga zatekli prije nego sto
se iselite. Ako ste zatekli namjestaj u stanu
pri useljenju, morate da ostavite taj isti
namjestaj pri iseljenju.

ISTJERIVANJE IZ STANA

Vlasnik stana ima pravo da trazi od vas da
napustite stan (da vas istjera) ako ne
posStujete sve uslove navedene u ugovoru.
U nekim mjestima, vlasnik stana je duzan da
postavi obavjest na vasa vrata i da vas
obavjesti u cemu je problem i kako da se to
rijesi prije nego Sto vas izbaci iz stana.
Niposto ne ignoriSite ove obavjesti -
obi¢no imate vrlo malo vremena da rijesite
problem. Razgovarajte sa svojim vlasnikom i
pokusajte da to zajednicki rije site ako je
moguce. Trazite da vam da sva moguca
rijeSenja napismeno i mora da bude
potpisano sa strane vlasnika i vas. Ako se
problem ne rijesi, vlasnik stana moze da ide
na sud. Ako se dokaze da vi niste uradili
kako se od vas zahtjevalo, vlasnik moze da
dobije sudsko rijesenje i da trazi da se
iselite iz stana. Ako je neophodno, Cak i
policija moze da interveniSe i da vas silom
istjera na ulicu.

ODGOVORNOSTI

VLASNIKA STANA

Popravljane uredjaja u stanu

Obicno vlasnik stana je duzan da popravlja sve
u stanu i oko zgrade. Ako je nesto_slomljeno ili
ne radi, ¢ak i ako ste vi odgovorni za to,
obavezno obavjestite vlasnika stana sto je
prije moguce. Ne pokuSavajte da popravljate
sami. Odugovlacenje ili prouzrokuje joS veci
problem, narocito ako se radi o vodoinstalaciji.

-

Vecina ugovora zahtjeva od vas da date pare
u zalog kao “deposit” pri useljenju. Vlasnik
stana zadrzava taj novac u slucaju da vi ne
platite ratu za stan ili u slucaju da je stan
ostecen pri iseljenju. Vlasnik takodje zadrzava
deposit novac ako apartman nije oCis¢en pri
iseljenju. Ako vlasnik zadrzava dio deposita ili
cijeli deposit on je obavezan da vam da
napismeno razlog zasto zadrzava novac. Ako
nema Stete u stanu i stan je ociScen pri
iseljenju, vlasnik stana je duzan da vam posalje
pare nazad u odredjenom vremenskom
periodu.

Vracanje deposita ako
se ne pronadje Steta
u stanu

Savjet:

e QObavezno ostavite vlasniku stana vaSu novu
adresu prije nego Sto se iselite, tako da Cete
sigurno dobiti deposit novac nazad.

KAKO DA DOBIJETE POMOC OKO

PROBLEMA SA STANARIMA ILI VLASNIKOM

Kontaktirajte agenciju za smjeStanje koja vam
je pomogla da se prvi put smjestite-kad.ste se
tek doselili u ovu zemljuili.neku-drugu
organizaciju koja se bavi rijesavanjem ovih
problema. Oni vas mogu preporuciti pravim
agencijama koje se bave tim slucajevima u
vasem gradu.



